ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TiRGU MURES

HOTARAREA nr. 301
din 26 noiembrie 2015

privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 124,16 mp
apartinand domeniului public al Municipiului Tirgu Mures situat in
Parcul Sportiv Municipal in vederea amenajarii unui spatiu comercial

Consiliul local municipal Tirgu Mures, intrunit in sedinta extraordinard de lucru,

Vazand Expunerea de motive nr. 63.082 din 16.11.2015 prezentata de Directia
economicd prin Serviciul concesiondri, inchirieri, vanzari si respectarea disciplinei
contractuale, referitoare la aprobarea concesionarii prin licitatie publicad a terenului in
suprafata de 124,16 mp apartindnd domeniului public al Municipiului Tirgu Mures situat in
Parcul Sportiv Municipal in vederea amenajarii unui spatiu comercial, avizul favorabil al
comisiilor de specialitate precum si propunerile facute in Plenul Sedintei extraordinare a
Consiliului local,

Avand in vedere prevederile art. 9 alin. (1) si art.15 din O.U.G. nr. 54/2006 care
permite concesionarea ca urmare a unei propuneri insusite prin aplicarea procedurii de
licitatie si ale art. 123 alin.(1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. “a”, art. 45 alin. (1) si art. 115 alin. (1) lit.
“b” din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata,

Hotaraste:

Art. 1. Se aproba organizarea in conditiile legii, a licitatiei publice in vederea
concesionarii pe o perioada de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiala a terenului situat in Tirgu Mures str. Parcul Sportiv
Municipal nr. 4, identificat in CF nr. 129302, nr. top. 129302, in suprafata totala de 124,16
mp, teren aflat in proprietatea Municipiului Tirgu Mures, situat in Parcul Sportiv Municipal,
conform plangei anexate, in vederea amenajarii unui spatiu comercial.

Art. 2. Se stabileste pretul de pornire la licitatie la suma de 12,4 euro/mp/an (nu se
aplica TVA).

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si proiectul Contractului
de concesiune, anexate prezentei care fac parte integranta din prezenta hotarare, intocmite
in vederea organizarii licitatiei publice pentru concesionarea terenului in suprafata de 124
mp, in vederea amenajarii unui spatiu comercial.



Art. 4. Se aproba constituirea comisiei de licitatie si membrii inlocuitori cu drepturi
depline, in urmatoarea componenta:

agbrwhE

Maior Sergiu Claudiu — viceprimar — presedinte ;
Soos Zoltan — consilier municipal — membru;
Moldovan Florian — director A.D.P. — membru;
—reprezentant D.G.F.P. - membru;
Cotor Laurentiu — inspector — secretar;

Membri inlocuitori:

1. Peti Andrei — viceprimar;

2. Molnar Ervin — consilier municipal;

3. Gheorghita Ioan — director adjunct A.D.P. ;
4. Szekely Klara — inspector.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza
Executivul Municipiului Tirgu Mures prin Directia economica - Serviciul concesionari,
inchirieri, vanzari si respectarea disciplinei contractuale, Administratia Domeniului Public si
comisia prevazuta la art. 4.

Presedinte de sedinta
ec. Bakos Levente Attila
Contrasemneaza

Secretarul Municipiului Tirgu Mures

jrs. Andrei Muresan



UDIURDERORORMUNITAIE

CONCESIONARE TEREN IN SUPRAFATA DE 124,16
MP, SITUAT LA‘Ng;A SALA POLIVALENTA, IN
VEDEREA AMPLASARIT UNUI SPATIU COMERCIAL



Cuprins

Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care
justifica realizarea concesiunii

Capitolul 111. Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune;

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii
Capitolul VI. Caracteristicile investitiei



Capitolul 1.
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

DATE GENERALE . Denumirea obiectivului de investitii:

CONCESIONARE TEREN IN SUPRAFATA DE 124,16 MP SITUAT LANGA SALA
POLIVALENTA, STRADA PARCUL SPORTIV MUNICIPAL, NR. 4, IN VEDEREA
AMPLASARII UNUI SPATIU COMERCIAL.

AMPLASAMENTUL:
Municipiul Tirgu-Mures, str. Parcul Sportiv Municipal nr. 4, langa Sala Polivalenta.

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Municipiul Tirgu-Mures intentioneaza sa concesioneze, potrivit normativelor legale in vigoare,
un bun imobil - teren in suprafatd de 124,16 mp, inscris in CF 129302, nr. cad. 129302, amplasat
in Tirgu-Mures, strada Parcul Sportiv Municipal nr.4, conform plansei anexate.

Suprafata de 124,16 mp, face parte din:

- teren 1inscris in CF 129302, nr. cad. 129302, in suprafata totald de 78.460 mp. In prezent pe
acest amplasament sunt evidentiate mai multe corpuri de cladire, cu regim de inaltime P+1 maxim.
Accesul se face din din str. Parcul Sportiv Municipal.

Beneficiarul intentioneaza sd concesioneze o parte din teren, In suprafata de 124,16 mp.
Obiectul concesiunii este situat pe partea dreapta a Salii Polivalente.

Se propune ca pe amplasamentul identificat conform planului de situatie, anexa la caietul de
sarcini, sd se amenajeze un spatiu comercial.

Amplasamentul se incadreazd in aria majord de activitafi de recreere sportive si zone de
agrement ale municipiului.

Terenul apartine domeniului public al municipiului Tirgu-Mures si este liber de sarcini. Acesta
va f1 utilizat pentru amplasarea unui FAN SHOP CAFE SNACK BAR, pentru vanzarea bauturilor
si snack-urilor in timpul evenimentelor sportive desfasurate in zona si nu numai.

Pe terenul concesionat se va amenaja o constructie demontabild, avand suprafata construitd si
desfasurata de 124,16 mp, cu regim de indltime P, pe structurd metalica cu inchideri cu panouri
sandwich si sticld. Copacul existent pe amplasament va fi incorporat in arhitectura cladirii, fara a fi
nevoie de taierea lui..

Amenajarea acestui spatiu comercial, va schimba imaginea zonei din Parcul Sportiv Municipal,
precum si a Salii Polivalente, fiind o zona care are ca specific activitafi de sport si agrement,
recunoscutd atat in municipiul Tirgu-Mures cat si in zonele limitrofe.

O reamenajare a acestui teren ar atrage atentia, marind potentialul zonei si aducand-o la nivelul
cerintelor pe care le reclama un oras cu traditie in buna gospodarire si asigurand totodata pentru toti
spectatorii si locuitorii orasului un cadru deosebit pentru relaxare.

1.Obiectivele concedentului :

- Valorificarea terenului concesionat;

- Realizarea unui spatiu comercial modern, cu impact asupra dezvoltdrii §i imaginii oragului;

- Sistematizarea armonioasd a zonei precum i crearea de functiuni care sa
satisfaca cerintele populatiei

- Atragerea la bugetul Consiliului Local de fonduri suplimentare rezultate in urrma
administrarii optime a terenului conform redeventei previzute in contractul de concesiune;

- Crearea unor noi locuri de munca atat in perioada realizarii obiectivului cat si dupa
finalizarea acestuia,;

- Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale.



Capitolul I1.
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii

Initiativa concesionarii, insusita de Municipiul Tirgu-Mures in calitate de concedent, are ca
obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din punct de vedere al
concedentului cat si al concesionarului.

Concesionarea terenului pe care se doreste amenajarea acestui spatiu multifunctional este
indicata de urmatoarele motive de ordin economico-financiar, social si de mediu :

1. Motivatia pentru componenta financiard '
Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei obtinute in urma procedurii de concesionare.

2.Motivatia pentru componenta economicd si sociala:
Din punct de vedere economic §i social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor
beneficii cum ar fi:
- cresterea potentialului zonei prin sprijinirea si promovarea tuturor ramurilor
sportive desfasurate in Sala Polivalenta;
- venituri din impozitele pe salarii;
- crearea unor noi locuri de munca
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale.

3. Motivatia pentru componenta de mediu
Din punct de vedere a componentei de mediu, se va asigura respectarea legislatiei in vigoare

prin:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea degradarii factorilor de
mediu cu efecte asupra sanatatii populatiei;
- utilizarea durabila a resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare.
Capitolul I11.

Nivelul minim al redeventei

In vederea stabilirii pretului de pornire la licitatie ardtim faptul ca la nivelul Municipiului
Tirgu-Mures existd o hotarare de Consiliu Local care reglementeazd nivelul redeventelor pentru
contractele de concesiune incheiate in cursul anului 2015, astfel prin HCL nr. 398 din 18.12.2014 la
art.1, s-a aprobat nivelul redeventei pentru teren construibil, zona B, conform careia suma este de
12,4 euro/mp/an, respectiv 1.540 euro/an pentru toata suprafata.

Capitolul 1V.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Procedura propusa pentru concesionare este licitatie publica deschisd, in conformitate cu
prevederile art.14 lit.a) din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica si HGR. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a OUG 54/2006.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau strdine care se
incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobatd de Consiliul Local al
Municipiului Tirgu-Mures.



Capitolul V.
Durata estimata a concesiunii

Avand 1n vedere investitia propusa, obligatiile de plata catre bugetul de stat, cheltuielile de
operare anuale si veniturile potentiale rezultate din activitate, precum si pentru a asigura un nivel
de rentabilitate minim care sa atraga investitori, propunem o durata a concesiunii de 49 ani.

Capitolul VI.
Caracteristicile investitiei

Investitiile care sunt 1n sarcina concesionarului, au ca principal scop urmatoarele:
- Amenajarea terenului, in vederea amplasarii constructiei;
- Executia lucrarilor de instalatii electrice;
- Executia lucrarilor de instalatie apa-canal,
- Executia lucrarilor de instalatie de incalzire/racire.
- Nivelul total al investitiilor propus de solicitant (posibil concesionar) este de aproximativ 45.000
euro fara TVA, conform documentelor anexate.
Concesionarul are obligatia de a depune la Primaria Municipiului Tirgu-Mures documentatia
pentru obtinerea Autorizatiei de construire in termen de 45 de zile de la semnarea contractului.
Durata de executie, finalizare si receptionarea lucrarilor de modernizare va fi de 3 luni de la
data obtinerii Autorizatiei de construire.

DIRECTOR ECONOMIC SEF SERVICIU
ec. Kiss Imola ec. Damian Alina
Director ADP Arhitect-sef
ing. Moldovan Florian arh. Mihet Florina Daniela



CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea terenului in suprafata de 124,16 mp, apartindnd domeniului public al
Municipiului Tirgu-Mures, in scopul amenajarii unui spatiu comercial

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNI

1.1.Terenul in suprafata de 124,16 mp care urmeaza a fi atribuit prin concesiune in urma unei
proceduri de licitatie, aflat in proprietatea Municipiului Tirgu-Mures, este inscris in CF 129302, nr.
top. 129302 si amplasat in Tirgu-Mures, str. Parcul Sportiv Municipal nr.4, este situat in imediata
vecinatate a Salii Polivalente, conform plansei anexate.

Suprafata de 124,16 mp, face parte din terenul 1inscris in CF 129302, nr. cad. 129302, in
suprafatd totald de 78.460 mp. In prezent pe acest amplasament sunt evidentiate mai multe corpuri
de cladire, cu regim de inalfime P+1 maxim. Accesul se face din din str. Parcul Sportiv Municipal.

Se propune ca pe amplasamentul identificat conform planului de situatie, anexa la caietul de
sarcini, sd se amenajeze un spatiu comercial.

Suprafata de teren de 124 mp face obiectul unui singur contract de concesiune pentru realizarea
spatiului comercial propus.

1.2 Concesionarea se face pe o perioada de 49 ani, in conformitate cu art.7 din OUG nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

1.3 Amplasamentul (teren) in suprafatd de 124,16 mp situat in Tirgu-Mures str. Parcul Sportiv
Municipal nr.4, in vecinatatea Salii Polivalente, este inscris in CF 129302, nr. top. 129302, se afla
in proprietatea publicd a Municipiului Tirgu-Mures.

Cap.Il. MOTIVATIA CONCESIONARII

Amenajarea acestui spatiu comercial, va schimba imaginea zonei din Parcul Sportiv Municipal,
precum si a Salii Polivalente fiind o zona care are ca specific activitati de agreement si sportive,
recunoscutd atat in municipiul Tirgu-Mures cat si in zonele limitrofe.

La ora actuala, terenul este intr-o avansatad stare de degradare, fiind impropriu desfasurarii de
activitati comerciale. O reamenajare a acestuia ar atrage atentia, marind potentialul zonei si
aducand-o la nivelul cerintelor pe care le reclama un oras cu tradifie in buna gospodarire si
asigurand totodata pentru locuitorii orasului un cadru deosebit pentru relaxare.

Concesionarea terenului pe care se doreste amenajarea acestui spatiu comercial este indicata de
urmatoarele motive de ordin legislativ, economico-financiar, social si de mediu :

- prevederile art. 36 alin. (5) 1it.“b* din Legea 215/2001, republicata, privind Administratia
publica locala

- prevederile art.123 alin. (1) si (2) din Legea 215/2001, republicata, ” Consiliile locale si
consiliile judetene hotardsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie
concesionate ori sd fie inchiriate. Acestea hotardsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii.
Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizata in conditiile legii.”

- crearea unor noi locuri de munca

- exploatarea eficienta a terenului

- completarea nivelului de dezvoltare a zonei

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare

- exploatarea eficienta a terenului actualmente nefolosit

- evitarea degradarii factorilor de mediu
Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pentru noua constructie.
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Terenul dispune de dotari tehnico-edilitare dupa cum urmeaza:

- apa, canalizare, curent electric, gaze naturale, retea telefon, internet, fiind necesare numai
lucrari de racordare la retelele existente sau prelungirea celor existente in apropierea
amplasamentului.

Concesionarul va trebui sa asigure o folosire cat mai judicioasd a terenului pe care se va realiza
investitia cu respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

1. Motivatia pentru componenta financiarda:

Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei obtinute in urma procedurii de licitatie.

2.Motivatia pentru componenta economicd si sociala:
Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor
beneficii cum ar fi:
- cresterea potentialului zonei prin sprijinirea activitagilor sportive si de agreement din zona;
- venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;
- venituri din impozitele pe salarii;
- crearea unor noi locuri de munca;
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale.

3. Motivatia pentru componenta de mediu :
Din punct de vedere a componentei de mediu, se va asigura respectarea legislatiei in vigoare
prin:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea degradarii factorilor de
mediu cu efecte asupra sanatatii populatiei;
- utilizarea durabila a resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend ceruta
de reglementarile legale in vigoare.

Cap.lIl. CONDITII DE MEDIU

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea cadrului natural,
dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat
si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum §i pentru asezarile
umane invecinate.

In cursul lucrarilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are
obligatia sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru
concesiune!

Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

Cap. IV. DURATA CONCESIUNI

Durata concesiunii este de 49 ani de la data semnarii contractului de concesiune.
Contractul poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata inifiala,
prin simplul acord de vointa al partilor.



Cap.V. ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul de pornire la licitatie este de 12,4 euro/mp/an, conform H.C.L. nr. 398 din
18.12.2014

Redeventa (pretul de adjudecare) se va achita pe toata durata concesiunii, cu incepere de la
data semnarii contractului de concesiune.

Plata se va face in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui
trimestru.

Cap. VI. CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI

6.1. Ofertantii vor depune garantie de participare in cuantum de 2% din pretul de pornire la
licitatie/total suprafata/an, respectiv suma de 150 lei.

Pentru ofertantul declarat castigator garantia de participare la licitatie se va restitui in termen
de 7 zile de la semnarea contractului de concesiune.

Participantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare in termen de 7 zile de la
semnarea contractului intre ofertantul castigator si concedent.

Ofertantul castigitor va pierde garantia dacd nu se prezintd in interval de 20 zile, dupa
expirarea termenului de 20 de zile de la comunicarea rezultatului, la Incheierea contractului de
concesionare, isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia sau refuzd semnarea
procesului-verbal de predare-primire al terenului.

6.2. Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte
(50%) din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datorata pentru primul an
de exploatare.

Cap. VII. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

7.1. Investitiile minime impuse care sunt in sarcina concesionarului, au ca principal scop
urmatoarele:
- Amenajarea terenului, In vederea amplasarii constructiei;
- Amplasarea efectivd a constructiei,
- Executia lucrarilor de instalatii electrice;
- Executia lucrarilor de instalatie apa-canal,
- Executia lucrarilor de instalatie de incalzire/racire.
Concesionarul are obligatia de a depune la Primaria Municipiului Tirgu-Mures documentatia
pentru obtinerea Autorizatiei de construire in termen de 45 de zile de la semnarea contratului.
Durata de executie, finalizare si receptionare a lucrarilor de modernizare va fi de 3 luni de la
obtinerea Autorizatiei de construire.

CAP. VIII . OBLIGATIILE PARTILOR

8.1. Concedentul are urmatoarele obligatii:

a.- Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de
predare/primire, in termen de 5 de zile de la semnarii contractului de concesiune;

b.- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

c.- De asemenea, concedentul garanteaza pe concesionar ca bunul concesionat nu este
sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei
revendicari.

d.- Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.
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8.2. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a) sa preia terenul concesionat in baza unui proces verbal de predare-primire incheiat cu
concedentul, in termen de 5 de zile de la semnarii contractului de concesiune, in caz contrar urmand
a pierde dreptul de concesiune si suma achitata cu titlu de garantie.

b) sd depuna la Municipiul Tirgu-Mures in termen de 45 de zile de la semnarea contractului
documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de construire.

c) lucrarile de investitii sa fie realizate pe baza proiectului aprobat, a avizelor legale si a
Autorizatiei de construire emisd in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991.

d) termenul de realizare a investitiilor este de 3 luni de la data cliberarii Autorizatiei de
construire

e) are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la
P.S.1., protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizarile de santier etc..

f) este obligat sa realizeze obiectivul de investitii in scopul caruia s-a realizat concesionarea
terenului, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

g) sa foloseasca terenul numai pentru destinatia aprobata

h) sa obtina avizele de racordare la utilitati.

i) sarespecte suprafetele aprobate de Consiliul Local.

J) sdexploateze in regim de continuitate si permanenta terenul concesionat.

K) si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

I) sa plateasca redeventa pe toata durata concesiunii in cuantumurile si la termenele stabilite
prin prezentul contract.

m) sa depund, in termen de 90 de zile de la data incheierii prezentului contract, cu titlu de
garantie, o suma de __ Euro, reprezentand 50% din suma datoratd concedentului cu titlu de
redeventd pentru primul an de activitate, in contul RO92 TREZ 4765 006X XX00 0221 deschis la
Trezoreria Tg.-Mures, cod fiscal 4322823 sau la caseria institutiei. Din aceasta suma, concedentul
va retine eventualele penalitafi sau alte sume restante care vor fi percepute de catre acesta pentru
neplata de citre concesionar a redeventei, la termenele stabilite. In caz de neplati a garantiei se vor
percepe penalitati zilnice de intarziere conform prevederilor legale In  materie, urmand ca daca
intarzierile depasesc 3 luni, sa se procedeze la retragerea dreptului de concesiune.

n) sanu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

0) concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operarile necesare in C.F. -
uri in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acesta.

p) sd plateasca pe toata durata concesionarii impozitele si taxele datorate bugetului local,
precum si celelalte utilitdti consumate, ele neintrand 1n redeventa stabilitd prin contract.

q) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si liber de orice sarcini.

r) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de cétre concedent.

S) sd notifice concedentului, de indata ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, n vederea luarii masurilor ce se
impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

t) concesionarul se obliga sa asigure angajatilor sai conditii bune de desfasurare a activitatii,
cu respectarea legislatiei In vigoare.

u) sa continue exploatarea bunului, desfasurarea activitatii ori prestarea serviciului in noile
conditii stabilite de concedent in mod unilateral, potrivit pct. 5.2 lit. ¢) din prezentul contract, fara a
putea solicita incetarea acestuia.

V) in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a declara terenul la serviciul de impozite si taxe din cadrul institutiei concedentului.
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W) concesionarul are obligatia de a achita impozitul datorat pentru folosinta terenului
concesionat in conformitate cu art. 256 alin. (3) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare.

X) concesionarul se obliga sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului, toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii, cu respectarea reglementarilor
privind activitatile bancare.

y) in situatia in care prin hotarari ale Consiliului Local sau prin alte acte normative se hotaraste
executarea pe amplasamentele licitate a unor lucrari de utilitate publica de interes local sau national,
sa elibereze amplasamentul pe care il ocupa, neconditionat, in termen de 30 zile de la data primirii
somatiei, urmand ca pentru fiecare amplasament afectat sa se ofere un altul, pe durata ramasa de
executat din contractul de concesiune.

Cap.IX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNII

Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

1. bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la Incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac
obiectul concesiunii respectiv, terenul si investitiile de infrastructura.

2. bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman 1in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au
fost realizate de catre acesta pe durata concesiunii, respectiv constructia.

Cap.X. INCETAREA CONCESIUNII

10.1 Concesiunea inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris la prelungirea acesteia in
conditiile legii.

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralda de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului .

plata unei despagubiri. Concesionarul va trebui sa-lI notifice pe concedent in termen de maxim 30
zile de imposibilitatea exploatarii

e) alte situatii expres prevazute de lege.

Cap. XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

11.2. Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat,
aprobat si a autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996.

Solutiile prezentate o datd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecdrii licitatiei, nu
reprezintd aprobarea acestora si nu exonereaza pe castigator de obfinerea avizelor si acordurilor
legale din partea organismelor stabilite in eliberarea acestora (exemplu avizul Comisiei de
urbanism, autorizatia de constructie, s.a.m.d.).

11.3 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor privesc pe concesionar.

11.4. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente obtinerea
acordului de la detindtorii acestora il privesc pe concesionar.

11.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.
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11.6. Contractul de concesiune se va incheia dupa expirarea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.
11.7. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
11.8. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozifia
solicitantului contra cost, la o valoare de 50 lei
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe
care le au fatd de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a
garantiei de participare.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:
- au debite la bugetul consolidat de stat,
- au debite fata de bugetul local,
- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora contract
cu Municipiul Tirgu-Mures ;
- sunt 1n procedura de faliment.

11.9. Daca licitatia se amana sau se anuleaza, din motive obiective, a caror producere sau
interventie nu a putut fi prevazuta de catre concedent, decizia de amanare sau anulare nu poate fi
atacatd de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va Tnapoia in termen de sapte zile, garantia de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise §i inregistrate la Primaria Tirgu-Mures.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini si instructiunile
pentru ofertanti se considera insusite de ofertant.
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Obiectul licitatiei

1.1. Terenul in suprafata totala de 124,16 mp care urmeaza a fi atribuit prin concesiune in urma
unei proceduri de licitatie, aflat in proprietatea Municipiului Tirgu-Mures, este inscris in CF
129302, nr. top. 129302 si amplasat in Tirgu-Mures, str. Parcul Sportiv Municipal nr.4, este situat
in vecinatatea Salii Polivalente, conform plansei anexate.

Se propune ca pe amplasamentul identificat conform planului de situatie, anexa la caietul de
sarcini, sa se amenajeze un spatiu comercial.

Suprafata de teren de 124,16 mp face obiectul unui singur contract de concesiune pentru
realizarea acestui spatiu.

1.2. Concesionarea se face pe o perioada de 49 ani, in conformitate cu art.7 din OUG nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

1.3. Amplasamentul (teren) in suprafata de 124,16 mp situat in Tirgu-Mures str. Parcul Sportiv
Municipal nr.4, in vecinatatea Salii Polivalente, este inscris in CF 129302, nr. top. 129302, se afla
in proprietatea publicd a Municipiului Tirgu-Mures.

2. Forma licitatiei

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si a H.G.R. nr. 168/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006.

Forma licitatiei aleasa de catre concedent este licitatie publica deschisa, conform
prevederilor art.14 lit. a) din O.U.G. nr. 54/2006.

3. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar in data de —

Caietele de sarcini se pot procura incepand cu data de —
Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de
Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de
Comunicarea rezultatului licitatiei pana la data de
Incheierea contractului de concesiune incepand cu data de

4. Conditii de participare

Pot depune oferte persoane fizice/juridice romane sau strdine sau asocieri de persoane
juridice romane si/sau straine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice roméane si/sau strdine au dreptul de a se asocia si de a depune
oferta comuna, avand obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma legalizata.

Asociatii desemneaza din randul lor pe cel care, in cazul atribuirii contractului , i reprezinta
in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider de asociatie.

4.1. Prezentarea ofertelor

1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, n registrul "Oferte", precizdndu-se data si ora inregistrarii
acestora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5. Ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
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e fiecare participant poate depune doar o singura oferta

e ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitad de depunere sau depuse la o alta
adresa decat cea mentionatd vor fi excluse din licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise;

5. Instructiuni privind continutul ofertelor

Oferta va cuprinde doua sectiuni distincte:
5.1 Oferta de capabilitate si eligibilitate.
5.2 Oferta tehnica si financiara.

In vederea participarii la licitatie, persoanele interesate vor Intocmi si vor depune
urmatoarele acte:

5.1. Documente care dovedesc inregistrarea si eligibilitatea ofertantului - persoane juridice
— se depun de catre toti ofertantii indiferent de modul de participare la licitatie (ofertant unic sau
asociere).

1. Declaratie privind inexistenta starii de faliment.

2. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului. Pentru persoanele juridice
strdine se vor prezenta documente edificatoare care sd dovedeasca o formd de Inregistrare ca
persoana juridicd, in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.

3. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari, prin care ofertantul se angajeaza sd mentina oferta pentru un termen de 60 zile si care
constiuie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat castigator. Declaratia
de participare se semneaza de catre persoana desemnata din cadrul asocierii pentru a-i reprezenta
in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider de asociere (daca este cazul)

4. Imputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea
la prezenta procedura unei persoane, autorizand-o sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie
(daca este cazul) + copie de pe actul de identitate

5. Informatii privind ofertantul urmand a se descrie structura organizatorica a ofertantului
si a se face referire la capitalul social. (model anexa 1).

6. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata datorate catre
Bugetul consolidat de Stat pentru punctul/punctele de lucru implicate in derularea contractului,
din care sa reiasa ca ofertantul/candidatul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in
care este prevazut termenul limita de depunere a ofertelor/candidaturilor.

7. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata datorate catre
Bugetul Local pentru punctul/punctele de lucru implicate in derularea contractului, din care sa
reiasa ca ofertantul/candidatul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este
prevazut termenul limita de depunere a ofertelor/candidaturilor.

8.Dovada achizitionarii documentatiei de licitatie (copie)

9.Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (copie).

Pentru persoane fizice

1. Act de indentitate (copie)

2. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari, prin care ofertantul se angajeaza sa mentina oferta pentru un termen de 60 zile si care
constiuie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat castigator.

3. Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga
reprezentarea la prezenta procedura unei persoane, autorizand-o sd semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie (daca este cazul) + copie de pe actul de identitate

4. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata datorate catre
Bugetul consolidat de Stat pentru punctul/punctele de lucru implicate in derularea contractului, din
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care sa reiasa ca ofertantul/candidatul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care
este prevazut termenul limita de depunere a ofertelor/candidaturilor.

5. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata datorate
catre Bugetul Local pentru punctul/punctele de lucru implicate in derularea contractului, din care
sa reiasa ca ofertantul/candidatul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este
prevazut termenul limita de depunere a ofertelor/candidaturilor.

6. Dovada achizitionarii documentatiei de licitatie (copie)

7. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (copie).

ATENTIE: Persoancle juridice straine vor prezenta in plus formulare — tip eliberate de
autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident, din care sa rezulte ca acesta este la
zi cu plata contributiilor datorate cétre stat si/sau catre unitatea administrativa de la sediul acestora.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (amanari,
esalonari etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura in
care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Documentele anterior prezentate sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in conformitate cu
prevederile H.G.R. nr.168/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG
nr.54/2006.

5.2. Oferta tehnica si financiara va cuprinde :

o graficul de derulare in timp a investitiei care specifica data inceperii, etapizarea si
finalizarea acesteia

e propunere de amenajare a terenurilor cu prezentarea nivelului investitiilor ce se
vor realiza.

e oferta financiara - reprezintd redeventa pe care ofertantul se angajeaza sia o
plateasca anual. Cuantumul minim al acesteia este de 12,4 Euro/mp/an, stabilita prin HCL nr. 398
din 18.12.2014. Ofertarea se va face in euro/mp/an.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, perioada in care pretul ofertei este ferm.

6. Instructiuni privind expedierea ofertelor

La expedierea ofertelor se va proceda astfel:

Ofertantii transmit ofertele lor Tn doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Plicul exterior trebuie sd contind toate documentele care alcatuiesc oferta de capabilitate si
de eligibilitate precum si dovada cumpararii caietului de sarcini. Pe plicul exterior se va aplica 0
etichetd cu mentiunea:

PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA PRIVIND CONCESIONARE TEREN IN
SUPRAFATA DE 124,16 MP, SITUAT PARCUL SPORTIV MUNICIPAL, IN VEDEREA
AMENAJARII UNUI SPATIU COMERCIAL

Plicul interior va contine oferta tehnica si financiard. Pe plicul interior se inscriu denumirea
ofertantului precum si sediul social al acestuia.

ATENTIE!
In situatia in care ofertele se primesc cu intarziere fata de termenul precizat mai sus acestea nu mai
participa la licitatie.
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7. Precizari privind garantia de participare la licitatie

Pentru participarea la licitatie ofertantul trebuie sa constituie garanfia pentru participare in
suma de 150 lei.

Garantia pentru participare poate fi constituita in una din urmatoarele forme:
a) depunere in numerar la casieria concedentului.
b) ordin de plata in contul concedentului, cont nr. RO92 TREZ 4765 006X XX00 0221 deschis la
Trezoreria Tirgu-Mures.

Garantia de participare va fi restituitd de catre concedent tuturor ofertantilor necastigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigator si concedent, in baza unei
solicitari scrise, depusa la sediul ofertantului.

Ofertantul castigitor va pierde garantia dacd nu se prezintd in interval de 20 zile, dupa
expirarea termenului de 20 de zile de la comunicarea rezultatului, la incheierea contractului de
concesionare, isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia sau refuzad semnarea
procesului-verbal de predare-primire al terenului.

8. Componenta si modul de lucru a comisiei de evaluare

8.1 Componenta comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare este compusa din urmatorii membri :
- presedintele comisiei, reprezentant al concedentului;
- reprezentanti de specialitate ai concedentului;
- reprezentant al Ministerului Finantelor.

Nu au dreptul sa fie membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care defin parfi sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor;

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
natura sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

8.2 Competenta comisiei de evaluare

Atributiile comisiei de evaluare sunt :

-analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

-intocmirea raportului de evaluare;

- intocmirea proceselor-verbale;

- desemnarea ofertei castigatoare.
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8.3. Modul de lucru a comisiei de evaluare
Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare dupa deschiderea plicului exterior elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 5.1 si Intocmeste procesul - verbal in care
se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupa semnarea procesului - verbal de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti se deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare putand solicita ofertantilor
precizari cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii criteriilor
de atribuire si iIntocmeste un raport al licitatiei.

9. Precizari privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de concesiune

Membrii comisiei examineaza §i evalueaza ofertele individual.
Va fi exclus dintr-o procedura pentru atribuirea concesionarii terenului, respectiv nu este eligibil,
orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 11 sunt administrate de un
judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu
cele anterioare reglementate prin lege.

Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus.

Administratorul societatii a facut obiectul unei condamnari care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legatura cu conduita sa profesionala.

Nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate catre bugetul consolidat de
stat sau cdtre bugetul local.

Furnizarea de informatii false in documentele de calificare.

A comis o greseala grava in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducand
ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie.

Nu indeplineste criteriile de eligibilitate.

Comisia are dreptul de a respinge o oferta in oricare din urmatoarele cazuri:

Oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini si 1n prezentele
instructiuni pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.

Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru concedent.

Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai bund din punct de vedere al
satisfacerii criteriului de atribuire — respectiv redeventa cea mai mare.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se
va face prin solicitarea prezentarii, in scris, a unei noi oferte de pret.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitatiei in scris,
simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului castigator, in care se precizeaza faptul ca oferta sa
este castigatoare si cd este invitat In vederea incheierii contractului, iar pe de altd parte, fiecarui
ofertant, in care se precizeaza fie ca oferta a fost respinsa, fie desi a fost admisa, a fost declarata
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necastigatoare. Transmiterea comunicarii se va face in cel mult 3 zile de la data la care comisia de
evaluare a stabilit oferta castigatoare.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie.

Daca nici la licitatia astfel organizata nu se depun cel putin trei oferte valabile, se va proceda
la atribuirea contractului prin negociere directd, cu respectarea prevederilor din Sectiunea a -3- a
din OUG nr. 54/2006 .

10. Informatii privind criteriul de atribuire

In vederea evaluarii si compararii ofertelor se stabileste ca si criteriul de atribuire oferta
cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar —respectiv redeventa cea mai mare.

In cazul in care exista oferte de pret/mp/an egale intre doi sau mai multi ofertanti,
departajarea se va face prin solicitarea prezentarii, in scris, a unei noi oferte de pret.

Atribuirea se va face ofertantului care a oferit pretul cel mai mare/mp.

11. Precizari privind modul de solutionare a litigiilor

Persoana care se considera vatamatda intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim
printr-un act al autorititii contractante, cu incalcarea dispozitiilor legale in materia
concesiunilor, are dreptul de solicita punctul de vedere al Autoritdtii Nationale pentru
Reglementarea §i Monitorizarea Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

12. Precizari privind modul de completare si semnare a contractului

Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de catre comisia de evaluare.

In documentatia de licitatie concedentul a pus la dispozitia ofertantilor un proiect de
contract.

Contractul de concesiune se va semna intre concedent si ofertantul castigator in termenul
de valabilitate a ofertei, dar numai dupa Implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

In situatia in care dupa aprobarea si autorizarea lucrdrilor ce urmeaza a fi executate,
suprafata necesara pentru realizarea constructiei difera fata de suprafata concesionata (124,16 mp),
se va incheia act aditional de suplimentare/diminuare a suprafetei si implicit recalcularea redeventei

datorate, conform pretului/mp/an ofertat.

13. DISPOZITII FINALE

Costul documentatiei de licitatie este de 50 lei.
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OFERTANTUL Anexa 1
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

ocouarwnE

DATE GENERALE
despre ofertant

Denumirea/numele si sediul/adresa
Numadrul si data inregistrarii la Registrul comertului
Codul fiscal
Capitalul social
Obiectul de activitate

Principalele contracte (livrari de bunuri/servicii si, dupa caz, servicii auxiliare)

Service (propriu sau pe baza de contract)

Data completarii Ofertantul,

(semnatura autorizata)
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PENTRU LICITATIA PUBLI CA DESCHISA PRIVIND CONCESIONAREA TERENULUI IN
SUPRAFATA DE 124,16 MP, SITUAT IN PARCUL SPORTIV MUNICIPAL.
A NU SE DESCHIDE INAINTE DE ORA

-ETICHETA-
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ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TIRGU MURES
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL CONCESIONARI, INCHIRIERI, VANZARI SI
RESPECTAREA DISCIPLINEI CONTRACTUALE

CONTRACT DE CONCESIUNE
nr.
incheiat in Tirgu-Mures, la data de

I. PARTILE CONTRACTANTE
1.1 Municipiul Tirgu-Mures, cod fiscal 4322823, cu sediul in Tirgu-Mures, P-ta Victoriei, nr.3,
judetul Mures reprezentata prin dr. Dorin Florea, primar si ec. Kiss Imola, director economic, in
calitate de concedent, pe de o parte,

s

cu sediul in , r. , ap. , telefon numar
de inmatriculare , CUI , cont , deschis la
reprezentatd prin , avand functia de administrator, in calitate de concesionar, pe de
alta parte,

In temeiul prevederilor OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, a Legii nr.50/1991, republicatd privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, a prevederilor art. 871-873 Cod Civil si in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local nr. din , partile convin sa incheie prezentul contract cu
respectarea urmatoarelor clauze:

. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea terenului in suprafata totala de 124,16
mp, aflat in proprietatea Municipiului Tirgu-Mures, este inscris in CF 129302, nr. top. 129302,
amplasat in Tirgu-Mures, str. Parcul Sportiv Municipal nr.4, conform plansei anexate.

2.2. Descrierea obiectului si a conditiilor concesiunii sunt stabilite Tn documentatia de atribuire care
a stat la baza acordarii prezentul contract si pe care concesionarul le accepta integral. Documentatia
de atribuire are caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu cele convenite de parti.

2.3. In executarea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) Bunuri de retur care revin, de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
expirarea contractului de concesiune sunt: terenul previazut la pct. 2.1. din contract si investitiile
de infrastructura.

b) Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune raman in proprietatea

concesionarului sunt: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de citre
acesta pe durata concesiunii, respectiv constructia.
2.4. La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 2.4 din
prezentul contract, se vor repartiza corespunzdtor destinatiilor mentionate la acel punct,
concesionarul fiind obligat sa restituie in deplina proprietate, libere de orice sarcina, bunurile
concesionate.

22



I11. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semnarii contractului.
3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit cu acordul partilor pentru o perioada egala
cu cel mult o jumatate din durata initiala (24,5 ani), acord concretizat in scris printr-un act
aditional la contractul de concesiune.

3.3. Daca nu se solicita reinnoirea contractului cu cel putin 30 de zile inaintea datei expirarii
valabilitatii acestuia, contractul se considera cd a Incetat de drept la data expirdrii lui. Redeventa se
va plati pana la data eliberarii si predarii terenului.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

4.1. Pretul concesiunii este stabilit in conformitate cu oferta financiara depusa in euro/mp/an,
pe baza cireia a fost adjudecat amplasamentul, fiind de euro/an.

4.2.. Plata redeventei se va face in lei la cursul de schimb leu/euro din ziua platii.

4.3. Plata redeventei se va face in contul concedentului cont nr. RO19 TREZ 4762 1A30 0530
XXXX, deschis la Trezoreria Tirgu-Mures, cod fiscal 4322823 sau direct la casieriile Municipiului
Tirgu-Mures.

4.4. Redeventa se plateste in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 zile de la expirarea
fiecarui trimestru.

4.5. Intarzierile de plata ale ratelor, se vor penaliza, cu penalititi zilnice de intirziere conform
prevederilor legale in materie la data perceperii acestora.

4.6. Redeventa se va achita de catre concesionar pe toatd durata concesiunii, incepand de la data
semnadrii prezentului contract cu respectarea termenelor prevazute la art. 4.4 din prezentul contract.

V. DREPTURILE PARTILOR
5.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata, iIn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunurile care fac obiectul
prezentului contract;

b) de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite prin prezentul contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului sunt urmatoarele:

a) are dreptul ca imputernicitii sdi sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii la
obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii
constructiei.

b) sd-si manifeste, la Incetarea contractului de concesiune, prin ajungerea la termen, intentia
de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea contractului de
vanzare-cumparare a acestor bunuri;

¢) sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune din motive
exceptionale legate de interesul national sau local. In cazul in care modificarea unilaterald a
contractului 11 aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca o despagubire adecvata
si efectiva. In situatia in care va exista un dezacord intre concedent si concesionar, cu privire la
valoarea despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta de judecata. Dezacordul dintre concedent si
concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un temei pentru concesionar ca sa se
Sustraga obligatiilor sale contractuale.

d) are dreptul sa retragd concesiunea, fara nicio rascumparare daca partea a doua nu
respectd prevederile din hotararea de atribuire a terenului si a documentatiei care a stat la baza
atribuirii terenului din culpa sa, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

e) are dreptul de a percepe penalitati de intarziere pentru neplata obligatiilor prevazute la

art.4.1 si art. 6.1 pct. m) din prezentul contract, conform legislatiilor n vigoare.

23



VI. OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Concesionarul este obligat:

a) sa preia terenul concesionat in baza unui proces verbal de predare-primire incheiat cu
concedentul, in termen de 5 de zile de la semnarii contractului de concesiune, in caz contrar urmand
a pierde dreptul de concesiune si suma achitata cu titlu de garantie

b) sa depuna la Municipiul Tirgu-Mures in termen de 45 de zile de la semnarea contratului
documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de construire

c) lucrarile de investitii sa fie realizate pe baza proiectului aprobat, a avizelor legale si a
Autorizatiei de construire emisa in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991.

d) termenul de realizare a investitiilor este de 3 luni de la data eliberarii Autorizatiei de
construire

e) are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la
P.S.I, protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizarile de santier etc..

f) este obligat sa realizeze obiectivul de investitii in scopul caruia s-a realizat concesionarea
terenului, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

g) sa foloseasca terenul numai pentru destinatia aprobata,

h) sa obtina avizele de racordare la utilitati;

1) sarespecte suprafetele aprobate de Consiliul Local ;

J) saexploateze in regim de continuitate si permanenta terenul concesionat;

k) sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii;

I) sa pliteasca redeventa pe toatd durata concesiunii in cuantumurile si la termenele stabilite
prin prezentul contract;

m) sd depund, in termen de 90 de zile de la data incheierii prezentului contract, cu titlu de
garantie, o suma de ___ Euro, reprezentand 50% din suma datoratd concedentului cu titlu de
redeventd pentru primul an de activitate, In contul RO92 TREZ 4765 006X XX00 0221 deschis la
Trezoreria Tg.-Mures, cod fiscal 4322823 sau la caseria institutiei. Din aceastd suma, concedentul
va refine eventualele penalitati sau alte sume restante care vor fi percepute de catre acesta pentru
neplata de citre concesionar a redeventei, la termenele stabilite. In caz de neplati a garantiei se vor
percepe penalitdti zilnice de intarziere conform prevederilor legale in  materie, urmand ca daca
intarzierile depasesc 3 luni, sa se procedeze la retragerea dreptului de concesiune.

n) sanu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

0) concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operarile necesare in C.F. -
uri in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acesta

p) sa plateasca pe toata durata concesionarii impozitele si taxele datorate bugetului local,
precum si celelalte utilitdfi consumate, ele neintrand in redeventa stabilitd prin contract

q) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si liber de orice sarcini.

r) 1in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent.

S) sa notifice concedentului, de indata ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea ludrii masurilor ce se
impun pentru asigurarea continuitatii activitatii;

t) concesionarul se obliga sa asigure angajatilor sai conditii bune de desfasurare a activitatii,
cu respectarea legislatiei in vigoare.

u) sa continue exploatarea bunului, desfasurarea activitatii ori prestarea serviciului in noile
conditii stabilite de concedent in mod unilateral, potrivit pct. 5.2 lit. ¢) din prezentul contract, fara a
putea solicita incetarea acestuia;

V) in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a declara terenul la serviciul de impozite si taxe din cadrul institutiei concedentului.
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W) concesionarul are obligatia de a achita impozitul datorat pentru folosinta terenului
concesionat in conformitate cu art. 256 alin. (3) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare.

X) concesionarul se obliga sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului, toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii, cu respectarea reglementarilor
privind activitatile bancare.

y) in situatia in care prin hotarari ale Consiliului Local sau prin alte acte normative se hotaraste
executarea pe amplasamentele licitate a unor lucrari de utilitate publica de interes local sau national,
sa elibereze amplasamentul pe care il ocupa, neconditionat, in termen de 30 zile de la data primirii
somatiei, urmand ca pentru fiecare amplasament afectat sa se ofere un altul, pe durata ramasa de
executat din contractul de concesiune.

6.2. Obligatiile concedentului sunt urmatoarele:

a) sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de
predare/primire care va fi incheiat in termen de 3 de zile de la data finalizarii lucrarilor de investitii;

b) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

¢) sa nu modifice In mod unilateral prezentul contract de concesiune, in afard de cazurile
prevazute de lege;

d) garanteaza pe concesionar ca bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil,

ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari ;

e) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sid aduca atingere
drepturilor concesionarului.

VIL. CLAUZA PENALA

7.1. In cazul nerespectarii totale sau partiale ori a executirii necorespunzitoare a obligatiilor
stabilite in prezentul contract, partea in culpa este obligata la plata penalitatilor prevazute, iar daca
acestea nu acopera paguba, pentru partea neacoperita este obligata la daune-interese.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzator — total sau partial — a oricdrei obligatii care 1i revine In baza prezentului
contract, daca neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora,
asa cum este definita de lege.

8.2. Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 30 zile,
producerea evenimentului i sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

8.3. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

IX. NOTIFICARILE iINTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.
9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisi prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de destinatar la data mentionata de oficiul
postal primitor pe aceastd confirmare.
9.3. Daca notificarea se trimite prin telefax, ea se considera primitd in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.
9.4. Notificarea poate fi facuta si prin afisare la adresa/sediul concedentului prevazut in partea
introductiva a prezentului contract, prin intocmirea unui proces verbal de afisare.
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9.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
10.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contract, dacd partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii si cu respectarea art.3.3;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile 1n sarcina concedentului;
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
Concesionarul va trebui sa-1 notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea
exploatarii.

d) concedentul va putea rezilia contractul dupa notificarea in conditiile legii a intentiei sale
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de drept la
expirarea unei perioade de 10 de zile de la notificare, daca concesionarul nu-si indeplineste
obligatiile asumate prin contract, din culpa sa, in acest interval.

e) contractul de concesiune se reziliaza, in situatia in care concesionarul nu plateste la
termenele stipulate la art. 4.4 din prezentul contract, doua rate trimestriale succesive.

f) in cazul aparitiei oricarei alte incapacitati legale care sd impiedice executarea prezentului
contract.

g) 1n caz de incalcare a obligatiei prevazute la cap.VI - art. 6.1. pct. b si pct. d din prezentul
contract, concedentul va putea rezilia contractul numai dupad notificarea intentiei sale
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat rezilierea. Rezilierea va opera de plin
drept la expirarea unei perioade de 10 zile de la primirea notificarii daca concesionarul nu-si
indeplineste obligatiile in acest interval.

h) alte situatii expres prevazute de lege;

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate
din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild de catre
reprezentantii lor.

11.2. In cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabila, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti din Romania.

XIl. CLAUZE FINALE
12.1. Modificarea clauzelor prezentului Contract, se face de comun acord de catre parti, prin act
aditional.
12.2. Prezentul contract de concesiune impreuna cu anexele fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbala dintre aceastea, anterioard sau
ulterioara incheierii lui.
12.3. Anexele care fac parte integrantd din contract sunt:
a) Caietul de sarcini;
b) Oferta tehnica si financiara a concesionarului;
c) Procesul — verbal de predare primire a terenului;
12.4. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 5 (cinci) exemplare
12.2. Contractul de concesiune a terenului va fi inregistrat de catre concesionar 1in registrele de
publicitate imobiliara sau in Cartea Funciara.

CONCEDENT,
CONCESIONAR,
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